Vyroéni zprava
spole¢nosti SCHROM FARMS spol. s r.o.
za rok 2017

Zpravu vyhotovila sgoleénost SCHROM FARMS spol. s r.0., ICO 62301659, se sidlem Velké
Albrechtice 327, PSC 742 91, zapsané v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 12600/KSOS.

Spole¢nost SCHROM FARMS spol. sr.o. je &lenem koncernu AGROFERT fizencho
spolednosti AGROFERT, a.s., ICO 26185610, se sidlem Pyselska 2327/2, Chodov, 149 00

Praha 4.
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L Vyroéni zpriva — ivodni ¢4st podle § 21 odst. 1 az 3 zdkona o ucetnictvi
ve znéni u¢inném do 31.12.2017

1. Piehled ¢innosti spole¢nosti
Spoleénost SCHROM FARMS spol. sr.o. vroce 2017 rozvijela svou cCinnost
v zemé&d€lské prvovyrobé — vyroba nasadovych vajec.
Rok 2017 byl rokem, v némz diky novym investicim do neustilé obnovy vyrobni
technologie spolednost posilila svoji konkurenceschopnost na trhu nasadovych vajec.

2. Rozbor a vyhodnoceni vyvoje vykonnosti spole¢nosti
V uplynulém roce doslo ke sniZeni trZeb z prodeje vyrobki a sluzeb oproti roku 2016 o
cca 6,9 %, coZ &ini 11,5 mil. K&. Tento pokles byl zpisoben jednak sniZenim prodejni
ceny vyrobkii vlivem pietlaku na trhu ndsadovych vajec a také sniZenim objemu
produkce nasadovych vajec oproti roku 2016 o 0,7 mil ks NV vlivem posunu
v ¢asovém harmonogramu chovii. Vykonov4 spotieba klesla o cca 11,4 mil. K& oproti
roku 2016. Celkové doglo v roce 2017 oproti roku 2016 ke sniZeni dosaZen¢ho zisku

pied zdan€énim o 4,9 mil. K¢.
Financni ukazatele

Ukazatel solventnosti spole¢nosti:
Obéénd aktiva/krdthodobé zdvazky

Rok 2016 3,55
Rok 2017 2,55

Ukazatel pohotové likvidity:
(Obézna aktiva-zdsoby)/kratkodobé zdavazky

Rok 2016 1,01
Rok 2017 1,57

Celkova zadluZenost:
Cizi zdroje/pasiva celkem

Rok 2016 0,12
Rok 2017 0,18

3. HospodifFské postaveni spole¢nosti
Spoleénost ma stabilni pozici na trhu NV a stabilni cenovou politiku. Svoji pozici na

trhu NV spoleénost v roce 2017 omezila na trh v Ceské republice .

4. Skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni 31.12.2017 a jsou vyznamné pro
naplnéni ucelu vyroéni zpravy podle piedchozich bodi
K vyznamnym skuteénostem, které by nastaly po rozvahovém dni 31. 12. 2017,
nedoslo.



5. Predpoklidany budouci vyvoj spole¢nosti a hlavni rizika a nejistoty
Spole¢nost v roce 2017 stejné jako v minulych letech investovala do modernizace a
rozvoje vyroby. Celkové investice spole¢nosti v roce 2017 €inily 39,476 mil. K¢.
V dal3ich letech spole¢nost planuje dalsi roz§ifeni vyrobnich kapacit. Nebude vSak
provedena 7adnad vyznamni restrukturalizace vyroby. Nedojde ke zmén€ vyrobniho

programu.

6. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Ucetni jednotka nevynaklada vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje.

7. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
PH své Ginnosti dba na zachovani nebo zlepSeni Zivotniho prostfedi, dodrzuje zékladni

pozadavky na ochranu Zivotniho prostfedi v souladu s ptedpisy.
Dodrzuje zasady spravné zeméd€lské praxe, IPPC a HACCP.

8. Zaméstnanecké otazky a pracovné pravni vztahy
V udetni jednotce neni organizovano odborové sdruzeni zamé&stnanci, jejich naroky se

ridi zakonikem préce.

9. Informace o existenci organiza¢nich slozek v zahraniéi
Spoleénost nema Zadnou organizaéni slozku v zahrani¢i.

10. Informace poddvané v souvislosti s pouZivinim investi¢nich nistrojii, pop¥ipadé
dalSich obdobnych aktiv a pasiv

Spole&nost nevyuZiva Zadné investiéni néstroje, popfipadé dalsi obdobnd aktiva nebo
pasiva.

11. Informace pozadované podle jinych neZ wi¢etnich pravnich piedpisi.
Spoleénost SCHROM FARMS spol. s r.0. je konsolidovanou t¢etni jednotkou,
konsolidujici uéetni jednotkou je spole¢nost AGROFERT, a.s..
Spole¢nost SCHROM FARMS spol. s r.0. nesestavuje konsolidovanou téetni zavérku
(podle § 62 odst. 2 a 3 vyhlasky €. 500/2002 Sb.). Konsolidovanou tiéetni zavérku
sestavuje spolednost AGROFERT, a.s. se sidlem Py3elska 2327/2, Praha 4, ICO:
26185610, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vloZka 6626.

Ve Velkych Albrechticich dne 31. 1. 2018

SCHROM FARMS spol. s r.o.
. rd -"} -
S %
Ing. Fanta Josef, jednatel Ing. Michg;f fHéjek, jednatel
/
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/
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II. Radna ucetni zavérka



'"ROZVAHA v piném rozsahu

Miniméinl zévazny vy&et informaci podle vy hidky

Obchodni firma nebo €. 50042002 Sb, 469/2008 Sb., 41372011 Sb.
jiny nazev uéetni jednotky
SCHROMFARMS spol. s r.o. Ke dnl 31.42.2017 '
. Uetni jednatka doruéi OBetni Zév &rku soutasné s
(v tisicich KE) dorutentm dafiového phzndnl za dan z prijmu 1x
:Sidlo nebo bydli t& GZetni jednotky prissnému finanénimu Wadu
amisto podnikénf li§ f-li se od bydlis té
Velké Albrechtice 327 Rok Mésic 160
Czech Republic 2017 12 62301659
74291 Velké Albrechtice _
Oznaéeni Cislo Minulé a&.
Fadku AKTIVA Fadku BéZné acetnf obdobi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
L : ) : e
a b c 2 3 4 )
AKTVA GELKEW (F.02 +63+57+74) |00k, w0051 873 Z % 207 880
A. Pohledédvky za upsany zaldadni kapital 002. 0 0 0 0
B. Diouhodoby majetek (F. 04 + 14 + 27) 003. 250 421 -89 731 180 690 127 131
Diouhodoby nehmotny majetek
et (F. 05 + 06 + 09 + 010 + 011) e L g g ?
B.lL 1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005. 0 0 (4 0
2. Ocenitelna préva (f, 07 + 08) 006. 0 0 0 0
1. Scftw are 007. [ 0 0 0
2.| |Ostatnfoceniteind prava 008. 0 0 0 0
3. Goodwill 009. 0 0 0 0
4 Ostatnl dlouhedoby nehmotny majetek 010. 0 0 [¢] 0
Poskyt.zalohy na diouhodoby nehnotny majetek
5. a nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek  |011. [+} 0 0 0
{f. 12 +13)
1 Po§kytnuté 2élohy na diouhodoby nehmotny 012, o o 0 0
majetek
2. Nedokon&eny diouhodoby nehmotny majetek 013. 0 0 0 0
B.1 ?;:;‘“’"by hRyireftel (PSS EIE 19 F 2000 250 421 -89 731 160 690 127 131
B.lL 1. Pozemky a stavby (. 16 +17) 015. 107 943 -45 396 62 547 64 176
1. Pozemky 016. 14 800 0 14 800 14 80D
2. Stavby 017. 93 143 -45 396 47 747 49 376
2, Hmotné movité véci a jejich soubory 018. 72 167 -44 335 27 832 25939
3. Ocerovaci rozdi k nabytému majetku 019. 0 0 0 0
4 gas}tatni diouhodoby hmotny majetek (F. 21 + 22 + 020. 0 0 0 0
1. Pastitelské celky trvalych porostli 021. 0 0 0 0
2. Dospéta zvFata a jejich skupiny 022. 0 0 0 0
3. Jiny diouhodoby hmotny majetek 023. 0 0 [ ]
Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny
5. majetek a nedokonteny diouhodoby hmotny 024, 7031 [} 70 311 37016
ajetek (7. 25 +26)
1. Fbs'kytnulé zélohy na diouhodoby hmotny 025. 0 0 0 o
majetek
2. Nedokon&eny diouhodoby hmotny majetek 026. 70311 0 70311 37016
B. 1. Dioutiodoby finanéni majetek (F. 28 a2 34) 027. (] ) [ 0 0
B. 1. Podlly - ovl4dand nebo oviddajici osoba 028. [¢] [¢] 0 0
2 Zaplitky a Uvéry - oviddana nebo oviddajici 029. 0 0 0 0
osoba
3. Podly- podstatny viiv 030. 0 0 [ Q
4, Zaplitky a (véry - podstatny viv 031. 0 0 0 0
5. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podiy 032. 0 0 0 0
6. ZépUitky a uvéry - ostatnl 033. 0 0 0 0
7. Ostatni diouhodoby financni majetek (7. 35 + 36) |034. (i} 0 0 0
1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035. 0 0 0 [}
2. bekytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni 036. 0 0 0 0
majetek




Ozpatent AKTIVA g';:‘ B&2né Gtetni obdobi e
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Ob#2né aktiva (7.38 + 46 + 68 + 71) 037. 125 545 0 125 545 80728
ClL Zisoby (F. 39+ 40+ 41 + 44 + 45) 038. 48 044 0 48 044 57 702
cL 1. Materidl 039. 1726 0 1726 2261
2. NedokonZena vyroba a polotovary 040. 1515 0 1515 1780
3 Vyrobky a zboZi (. 42 +43) 041. 3488 0 3 468 3939
1. Vyrobky 042. 3468 0 3468 3939
2. Zbozi 043. 0 0 0 0
4. Mad4 a ostatni zvifata a jejich skupiny 044, 41 335 0 41335 49722
6. Poskytnuté zélohy na zésoby 045. 0 0 0 0
C. L Pohledavky (.47 + 57) 046. 35 393 0 35393 20472
ch 1. Diouhodobé pohledévky (F. 48 aZ 52) 047. 781 0 781 0
1. Pohledévky z obchodnich vztaht) 048. 0 0 0 0
2. Pohledévky - oviédana nebo ovladajici osoba 049. 0 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny viiv 050. 0 0 0 0
4. OdloZend dariové pohledévka 051. 0 0 0 0
51 Pohledévky - ostatni (7. 53 az 56) 052. 781 1] 781 0
1. | Pohledévky za spoledniky 053. 0 0 0 0
2. | Diouhodobé poskytnuté zélohy 054. 0 0 0 [
3. | Dohadné Gty aktivni 055. 0 0 0 []
4. | Jiné pohledévky 056. 781 0 781 0
CHiL 2 Krétiodobé pohledavky (f. 58 aZ 61) 057. 34612 0 34612 20472
1. Pohledévky z obchodnich vztahl 058. 8664 0 8 664 13331
2 Pohledévky - oviddané nebo ovl4dajici osoba 059, 18 960 0 18 960 2931
3. Pohledévky - podstatny viv 060. 0 0 0 0
4. Pohledévky - ostatni (f. 62 a2 67) 061. 6988 0 6988 4210
1. | Pohledévky za spoleénky 062. 0 Q 0 4
2. | Sociaini zabezpedteni a zdravotni pojiStdni 063. [¥] 0 0 0
3. | Stét - darové pohleddvky 064. 4877 1] 4877 4099
4. | Kratkodobe poskytnuté zélohy 065. 335 0 335 87
5. | Dohadné &ty aktivni 066. 1776 0 1776 23
6. |Jiné pohledavky 067. 0 0 0 1
Ci Krétkodoby finanéni majetek (. 69 + 70) 068. o 0 0 0
C.H 1. Podiy - oviddana nebo ovlddajici osoba 069. 0 1] 0 0
2, Ostatnl krétkodoby finan&nl majetek 070. 0 0 0 0
C.N. Penizni prostfedky (.72 +73) 071. 42108 0 42108 2554
CN. 1. Pendznl prostfediy na pokiadné 072. 529 0 529 459
2. Pendzniprostfedky na tétech 073. 41579 0 41 579 2095
D. Gasové rozlit enl aktiv (F. 75 + 76 + 77) 074. a5 0 asf 121
DL 1. Néklady pfiétich obdobi 075. 76 0 76 76
2. Komplexni ndikdady pi&tich obdobl 076. [+ 0 0 0
3. Prjmy pitich obdobi 077. 9 0 9 45




o;z::zm PASIVA g:'(: BéZzném acetni obdobi Minulé déetni obdobi
a b c 1 2
PASIVA CELKEM (7. 79 + 101 + 141} = 7. 001|078, 786320, 207 980
Viastni kapitél (f. 80 + 84 + 92 + 95 + 99 + 100) o79. 226 168 168 072
ALl ZéKadni kapitél (. 81 a2 83) 080. 70 000 30 000
Al 1 Zékiadni kapitél 081. 70 000 30 000
2| |Viastnipodiy 082. 0 0
3. Zmény zakladnio kapitéiu 083. 0 0
AL Azio a kapitalové fondy (.85 + 86) 084. 0 0
Al 1| |Azie 085. 0 0
2.| [Kapitalové fondy (7. 87 az 91) 086. [ 0
1.|Ostatni kapitalové fondy 087. 0 0
2, Oceriovaci rozdiy z pfecenéni majetku a 0 0
zdvazkl 088.
3 Ocefiovaci rozdiy z pfecenéni pii pfeménach 0 0
obchodnich korporaci 089.
4.|Rozdly z pfemén obchodnich korporaci 080. 0 0
5. Rozdiy z ocendni pfi pfeméndch obchodnich 0 0
korporac! 091.
Al Fondy ze zisku (F. 93 + 94) 092. 189 3000
Al 1. Ostatni rezervni fond 093. 0 3 000
2| |Statutarnia ostatnifondy 094. 189 0
% Vysledek hospodatent minulych let (F. 96 + 97 + 157 o 114 286
28) 085.
A.N. 1|  [Nerozdsleny zisk minulych let 096. 137772 114 286
2.| |Neuhrazend ztrata minutych ket 007, 0 0
3. Jiny vysiedek hospodafeni minulych let 008. 0 0
Vysledek hospodafeni béZného iEetnho obdobi
e (i{01-80-82-92-95-100-101-141) e 18:207) 20760
AVL R.ozhodnuio o zélohéch na vyplatu podiu na ‘ 0 0
zisku 100.
B.+C. Cizi zdroje (F. 102 + 107) 101. 52107 25 746
B, Rezervy (f. 103 aZ 106) 102. 145 112
B.l 1. |Rezervanadlchody a podobné zavazky 103. 0 0
2.| |Rezervanadaf z pfimi 104. 0 0
3! Rezervy podie zviditnich pravnich pfedpist 105. [} Q
4. Ostatnirezervy 106. 145 12
C. Zévazky (F. 108 +123) 107. 51962 25634
[ Diouhodobé zavazky (F. 109 + 112 az 119) 108. 24 910 2908
[} 1. Vydané divhopisy (F. 110 + 111) 108. 0 0
1.|Vyménitené dishopisy 110. 0 o
2.|Ostatni diouhopisy 111. 0 0
2|  |zavazky kivérovyminstitucim 112, 22188 0
3. Diouhodobé piiaté zélohy 113. 1} 0
4, Zéavazky z obchodnich vztaht 114. 0 0
5. Diouhodobé sménky k Ghradé 115. 0 0
8. Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 116. 0 0
7. Zévazky - podstatny viiv 117, 0 0
8. Odlozeny dafiovy zévazek 118. 0 0
9.| |Zévazky - ostatni (. 120 az 122) 118. 2712 2906
1.|Zévazky ke spolenkim 120. 0 0
2.|Dohadné G&ty pasivni 121, [o] 0
3.|Jiné zavazky 122, 2712 2906




Oxhadeni PASIVA ;:;'(: B&ném wietni obdobi Minulé Gtetni obdobi
a b c 1 2

ClL Krétkodobé zdvazky (f. 124 + 127 aZ 133) 123. 27 052 22728
ch 1 Vydané diuhopisy (f. 126 + 126) 124, 0 0
1. |Vyménitelné diuhopisy 125. 0 0
2. | Ostatni dlouhopisy 126. 0 0
2 Zavazky k (vérovym instilucim 127. 0 0
3.| |Krétkodobé piiaté zalohy 128. 0 6
4, Zévazky z obchodnich vztaht 129. 24 610 17728
5. Krétkodobé sménky k Uhradé 130. 0 0
6. 2Z4vazky - ovliddana nebo ovladajici osoba 131, 1] 0
7.| |Zavazky - podstatny viiv 132. 0 0
8. Zavazky - ostatni (7. 134 aZ 140) 133. 2442 4994
1.|Z4vazky ke spole€nkim 134. 0 0
2.|Krétkodobé finan&ni vypomoci 135. 0 0
3.|Zévazky k zaméstnanctm 136. 1244 1137
4 53?::2 2a sociélni zabezpeteni a zdravotni - 760 703
5.|Stét - dafiové zdvazky a dotace 138. 219 3045
6.|Dohadné udty pasivni 139. 92 20
7.|Jiné zavazky 140. 118 89
D. GCasové rozliSeni pasiv (F. 142 + 143) 141. 8045 14182
D. 1 Vydaje piritich obdobi 142. 8 003[ 14 120
2. Vynosy pfistich obdobi 143. 42| 42

Sestaveno dne 31.1.2018

Podpisovy zéznam osoby odpovédné za sestaveni GEetni
zavérky Ing. Nérmovjé Zuzana
4 /S

Podpisovy zéznam statutirniho orgénu Ggetni jednotky

nebo podpisovy zdznam fyzické os., kterd je Géet, jednotkou

Ing. Josef Fanta

e

Prévni forma uitetni jednotky

Spoleénost s ruéenim omezenym

Pfedmét poW

zemddélstvi

Vypinéno programem WinFAS




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

By

‘Obchodni firma nebo

Jing nézev dtetni jednotky
SCHROM FARMS spol. s r.o,

Sidlo nebo bydlidté utetni jednotky

Minimaini ziv azny vy&et
Informaci podle vyhidgky &.
500/2002 Sb

Betni jednotka dorugi tetni
zév érku souasnd s
*dorugenim dariového pfiznant

a misto podnikani lisi-li se od bydiists ‘Ke dni  31.12.2017 daft z pijmu 1%
o - '(V tISfCICh Ké)_ : phislugnému fin. UFadu
Velké Albrechtice 327
Czech Republic Rok Mésic )
74291 Velké Albrechtice 2017 12 62301659
Oznateni Text Cislo | B&Zné acetni Minulé GEetni
fadku Fadku obdobi obdobi
a b c 1 2
L Trzby z prodeje vyrobkil a sluZeb 001. 153 877 165 466
I TrZby za prodej zboZi 002. 19 269 27 441
A. Vykonova spoffeba 003, 118 823 130 268
A. Nakdady vynaloZené na prodej zboZi 004. 19 199 25817
2 Spotfeba materidlu a energie 005. 87799 91725
3. Sluzby 006. 11825 12725
B. Zména stavu z&sob vlastni &innosti 007. 2922 -344
C. Aktivace 008. 0 -41
+ Obchodni marZe 009. 70 1624
+ Pidan4 hodnota 010. 51 401 63 025
D. Osobni nékiady 011. 28 855 26 696
D. Mezdové naklady 012.. 20530 19 033
2. Naldady na sociélni zabezpeteni a zdravotni pojiténi a ostatni naklady [013. 8325 7663
. |NéKady na socidlni zabezpeteni a zdravoni poji§téni 014. 6972 6 450
. | Ostatnl ndklady 015. 1353 1213
E Upravy hodnot v provozni oblasti 016. 5902 13230
E |1 Upravy hodnot diouh.nehmot.a hmotného majetku 017. 5902 13376
. |Upravy hodnot diouh.nehmot.a hmotného majetku - trvalé 018. 6702 6247
. |Upravy hodnot diouh.nehmot.a hmotného majetku - dodasné 019. -800 7129
Upravy hodnot zasob 020. 0 0
3. Upravy hodnot pohledévek 021. 0 -146
. Ostatni provozni vinosy 022. 168 250 165 544
. Trzby z prodaného diouhodobého majetiu 023, 52 0
2. TrZby z prodaného materidlu 024. 225 286
3. Jiné provozni vynosy 025. 167 973 165 258
Ostatni provozni nakiady 026. 164 284 162 191
1. | |Ziistatiova cena prodaného diouhodobého majetiu 027. 16 0
2, Zustatiova cena prodaného materialu 028. 4 89
3. Dané a poplatky 029, 511 542
4. Rezervy v provozni oblasti a kompletni nakiady pristich obdobi 030. 33 -191
5. Jiné provozni ndklady 031. 163 683 161 751
I Provozni vysledek hospodafeni 032. 20610 26 452
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetu - podiy 033, 0 0
[\ Vynosy z podilii - oviddana nebo ovladajici osoba 034. 0 o
1. |Vynosy z podii - oviddana nebo ovlidajici osoba 035. 0 0
. | TrZby z prodeje cennych papirli a podii oviadné nebo oviadajici osoba |036. 0 0
2. | |ostatnivynosy 2 podit 037. 0 0
1. |Vynosy z ostatnich podiii 038. 0 0
. | Tréby z prodeje cennych papiri a ostatnich podi 039. 0 0
G. N&kiady vynaloZené na prodané podiy i 040. 0 0




Oznateni Toxt Cfslo B&Zné Géetni Minulé G&etni
fadkd Fadku obdobi ,  obdobi
a b c 1 2
V. Vynosy z ostatnho dlouhodobého finanéniho majetku 041. Y 0
Vynosy z ostatnho dlouhodobého finanénho majetku - 0 0
V. 1 ovladana nebo ovladajici osoba 042.
OslainTvynosy z osfainino dioufiodobého Tinancnino 0 0
2. majetku 043.
Nekiady souvisejcls ostainim diouhodobym Tinanénim 0 o
H. majetkem 044.
vi. Vynosové tiroky a podobné vynosy 045. 77 78
Vynosové droky a podobné vynosy - ovlddana nebo 77 18
VI. ovladajici osoba 0486.
2. | |Ostatnivynosové troky a podobné vynosy 047. 0 60
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 048. 0 0
J. Nakladové troky a podobné naklady 049. 0 115
Nakladové troky a podobné néklady - ovladana nebo 0 3
J 1. oviadajici osoba 050.
2. | |Ostatninakiadové Groky a podobné naklady 051. 0 112
Vi Ostatni finanni vynosy 052. 946 24
K. Ostatni finanéni naklady 053. 351 198
. Finanéni vysledek hos podafeni 054. 672 <211
. vysledek hospodafeni pfed zdandnim 055. 21282 26 241
L. Dafi z prjmi 056. 3075 5455
L Daii z primd splatna 057. 3075 5455
2. | |Daii z pfjmi odiozena 058. 0 0
s Vysledek hospodafeni po zdan&ni 059. 18 207 20786
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole'cnikﬂm 060. 0 0
wne vysledek hospodafeni za GEetni obdobi 061. 18 207 20786
. Cisty obrat za obdobi 062. 342419 358 553

Sestaveno dne: 31.1.2018

Podpisovy zdznam osoby odpovédné za sestaveni Ggetni zévérky

Ing. Némcov é Zuzana

Podpisovy zdznam statutirniho organu tetni jednotky nebo
podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Gfetni jednotkou

Ing. Micha! Héjek

Ing. Josef Fanta

it

Pravni forma iéetni jednotky

Spole€nost s ruéenim omezenym

Pred dnikéni
/{":5’7&

il

zemadélstvi

Vypinéno programem WinFAS




Piiloha k f4dné udetni zavérce (dale jen ,,uCetni zdvérka“ nebo ,,zdvérka®) sestavené ucetni
jednotkou, spole¢nosti SCHROM FARMS spol. sr.o. (déle jen ,spole¢nost nebo ,,Gletni
jednotka“ k rozvahovému dni 31. prosinci 2017



1. ZAKLADNI UDAJE O UCETNi JEDNOTCE

a) Obchodni firma: SCHROM FARMS spol. s r.o.

b) Sidlo: v obei Velké Albrechtice &.p. 327, PSC 742 91
¢) ICO: 62301659

d) Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

f) Den vzniku: 12. fijna 1994

e) Piedmét podnikani:
- zem&dé&lska vyroba
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

- silniéni motorov4 doprava — ndkladni provozované vozidly nad 3,5 t k pfepravé
zvifat a véci

Hilavni &innosti v rAmci pfedmétu podnikani: - Vyroba a prodej nasadovych vajec
g) Zmény v zapisu v obchodnim rejstiiku:

V tdetnim obdobi roku 2017 byla do obchodniho rejstiiku zapsana zména ve vysi zdkladniho
kapitdlu na 70 mil. K¢ — zapsano dne 19. 12. 2017.

h) Organiza¢ni struktura
Volenymi orgéany spole¢nosti podle zdkona o obchodnich korporacich jsou:

- statutarni organ:
- Ing. Zden¢€k Tvrdori — jednatel
- Ing. Michal Héjek — jednatel
- Ing. Josef Fanta — jednatel
- PhDr. Simona Sokolova - jednatel

Cely obchodni zévod spoletnosti se &leni na fidici a administrativni centrilu v sidle
spole¢nosti a na Uzemni provozni jednotky.

Ridici a administrativni centréla se &leni na usek vedeni (statutdrni orgén) a na odborné tiseky
(ekonomicky, technicky, Zivo¢isna vyroba, rostlinna vyroba)

Uzemni provozni jednotky: - jsou tvoteny celkem sedmi farmami v katastralnim tzemi
- Velké Albrechtice, Bilovec, Kunin, Pfibor, Dvorce u Bruntilu, Mel¢ a KyleSovice

Zahrani¢ni organiza¢ni sloZky spole¢nost nema.



Uvedenou organiza¢ni strukturu méla spole¢nost po celé ti¢etni obdobi roku 2017 .

1) Osoby, které spolecnost ovladaji

Spole¢nost je ptimo ovladana spoletnosti AGROFERT, a.s., ICO 26185610, ktera ma ve
spole¢nosti vklad ve vysi 100 % ( 100 % zakladniho kapitalu). To znamend, Ze spole¢nost
AGROFERT, as. je jedinym akcionafem spoleénosti a ¥di ji jako ¢lena koncernu
AGROFERT.

Spole¢nost je soudasti konsolidaéniho celku mateiské spole¢nosti AGROFERT, a.s., 1CO
26185610, ktera zvetejiiuje konsolidovanou ucetni zavérku.

j) Osoby, které jsou spole¢nosti ovladany nebo v nich ma podstatny vliv, podil spole¢nosti na

jejich zakladnim kapitélu, jejich vlastni kapital a jejich vysledek hospodafeni za uéetni obdobi
roku 2017 — viz bod 4c¢)

k) Spole¢nost nem4 a ani ve srovnatelném dcetnim obdobi 2016 neméla uzavieny Zaddné
ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pfevodu zisku.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Utetni zAvérka byla sestavena jako nekonsolidovand podle zékona o tdetnictvi a provadéci
vyhlasky k nému ve znéni platném pro rok 2017 a 2016.

3. POUZITE UCETNI METODY. ZPUSOBY OCENOVANI A ODPISOVANI

Utetni metody, zptisoby ocefiovéni a odpisovéni, které spoletnost pouzivala pfi sestaveni
ucetni zavérky k 31. prosinci 2017 a 2016 a v G&etnich obdobich rokd 2017 a 2016 jsou

nasledujici:
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu
pofizeni a néklady s pofizenim souvisejici.

Goodwill vznikl jako rozdil mezi ocenénim obchodniho zavodu (nebo jeho &asti) nabytého
pfevodem nebo pfechodem za uplatu & vkladem nebo ocenénim majetku a zdvazkl v ramci
pfemén obchodni korporace a souhrnem jeho individudlné precenénych sloZek majetku

sniZenych o pievzaté dluhy.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K&, jehoZ doba pouZitelnosti pfevySuje 1 rok, je
vroce 2017 a 2016 odepisovan do néakladii na zdkladé pfedpoklidané doby Zivotnosti-

ptislusného majetku.



Odpisy
Odpisy jsou vypodteny na zaklad® pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti
piislu$ného majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-
do)
Nehmotné vysledky vyzkumu a
vyvoje 3-5
Software 3-5
Ocenitelna prava 6-25
Goodwill 0-5

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni,
naklady na dopravu, clo a dal$i ndklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spoletnosti se oceiiuje vlastnimi néklady, které
zahmuji pfimé materidlové a mzdové naklady a vyrobni reZijni naklady. Vynosy z prodeje
vyrobkil vyrobenych pfi zkouskich tohoto majetku pied jeho uvedenim do provozu se uctuji
do provoznich vynost.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K&, jehoZ doba pouZitelnosti pfevySuje 1 rok, je
v roce 2017 a 2016 odepisovan po dobu pfedpokladané doby Zivotnosti.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se sniZuje o piijaté investi¢ni dotace.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci
cenu. Opravy a udrZba se uétuji do nakladi.

Odpisy
Odpisy jsou vypolteny na zdklad® pofizovaci ceny a pfedpokladdané doby Zivotnosti
pfislu§ného majetku. Pfedpokladand Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-

do)
Stavby 20-50
Stroje, piistroje a zafizeni 5-20
Dopravni prosttedky 4-10
Inventaf 3-4
Jiny dlouhodoby hmotny
majetek -

Oceriovaci rozdil k nabytému
majetku 15




Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich G¢tech, cenné
papiry k obchodovéni, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drZené do splatnosti,
vlastni akcie, vlastni obchodni podily, vlastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

Penézni prostiedky

V ramci skupiny ucastnikt cashpoolingové struktury sestavajici ze spole¢nosti NAVOS, a.s. a
dalsich 18 ¢lent skupiny, tvofenych spoleénostmi skupiny AGROFERT, mezi néZ patii také
spole¢nost SCHROM FARMS spol. s.r.0., byl zaveden systém vyuZivani volnych penéZnich
prostfedk jednotlivych spole¢nosti skupiny v ramci tzv. ,,Cash pool“. Prostfedky vloZené do
tohoto systému nebo vyuZivané z tohoto systému k datu udetni zévérky jsou v rozvaze
vykazany v poloZkach ,.Kratkodobé pohledavky — ovlddana nebo ovladajici osoba®, ptipadné
»~Kratkodobé zdvazky — ovlddana nebo ovladajici osoba“ a zména stavu téchto prostfedkd je
vykazana v piehledu o penéZnich tocich v poloZce ,,Pohledavky a zdvazky typu avért -
skupina“.

Podily a:cenné papiry se, v okamziku vzniku uéetniho pfipadu, ocetiuji pofizovacimi cenami,
které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim souvisejici, napf. poplatky a provize
makléfim a burzdm. Dlouhodoby finan¢ni majetek tvofi zejména majetkové ucasti.
Majetkové tgasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se k rozvahovému dni oceiiuji
pofizovaci cenou /ekvivalenci, pfecenéni se u¢tuje do vlastniho kapitilu jako ocefiovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazki Ekvivalenci se rozumi poFizovaci cema ucasti
upravend na hodnotu odpovidajici mife ucasti spolecnosti na viastmim kapitdalu. Majetkové
udasti v ovladanych, fizenych a pfidruZenych spole¢nostech budou vZdy k rozvahovému dni
prepoéitany kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou narodni bankou a vznikly kurzovy
rozdil bude ztétovan do ocefiovacich rozdilii z pfecenéni majetku a zavazki.

Ostatni majetkové Gcasti se k rozvahovému dni ocetiuji redlnou hodnotou, neni-li objektivné
moZné stanovit redlnou hodnotu, ocefiuji se k rozvahovému dni pofizovacimi cenami se

zohlednénim piipadné opravné polozky.

Pokud dochéazi k poklesu t¢etni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke
konci rozvahového dne nepfeceiiuje, rozdil se povaZuje za docasné sniZzeni hodnoty a je
zanucétovany jako opravna poloZka.

K rozvahovému dni 31.12.2017 spole¢nost nema dlouhodoby finanéni majetek.

Zasoby

Nakupované zasoby jsou uétovany zplisobem A a ocenény pofizovacimi cenami s pouZitim
vazeného aritmetického priiméru. Pofizovaci cena zésob zahrnuje naklady na jejich pofizeni
véetné nakladl s potizenim souvisejicich (naklady na pfepravu, clo, provize atd.).

Vyrobky a nedokonéend vyroba se ocetiuji skutenymi vlastnimi naklady. Vlastni naklady
zahrnuji pfimé materiadlové a mzdové naklady a spravni reZii. Spravni reZijni naklady zahrnuji
néaklady na spravu a fizeni spole¢nosti a jsou rozvrhovény na zakladé pfHimych nakladii uétove
tfidy 5 v8ech vykoni.



O dospélych zvitatech a jejich skupinach s dobou pouZitelnosti del$i neZ jeden rok
nevykazanych v ramci dlouhodobého majetku se uétuje jako o zasobéch. Pichovky zvifat se
ocefiuji vlastnimi naklady. Vlastni naklady pfichovkil a pfirlstkd zvifat se oceiiuji na zakladé
planované kalkulace vyroby.

Pohledavky
Pohledavky se ocefiuji jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oceiuji pofizovaci

cenou. Ocenéni pochybnych pohledivek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub
ndkladi na jejich realiza¢ni hodnotu.

Derivaty
Deriviaty se prvotné oceiiuji pofizovacimi cenami. V pfiloZené rozvaze jsou derivaty vykazany
jako soudast jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledavek, resp. zavazki.

Derivity se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Zajistovaci derivaty jsou
sjednény za udelem zajisténi redlné hodnoty nebo za wi¢elem zajisténi pen&Znich tokid. Aby
mohl byt derivat klasifikovan jako zajisfovaci, musi zmény v realné hodnoté€ nebo zmény
penéznich toki vyplyvajici ze zaji§tovacich derivati zcela nebo z&4sti kompenzovat zmény v
redlné hodnotg zajist&né poloZky nebo zmény pené&Znich tokt plynoucich ze zajisténé polozky
a spolednost musi zdokumentovat a prokdzat existenci zaji§tovaciho vztahu a vysokou
uéinnost zajisténi. V ostatnich pfipadech se jednd o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivity pfeceiuji na reilnou hodnotu. Zmény realnych hodnot
derivati uréenych k obchodovani se aétuji do finan¢nich nékladd, resp. vynosi. Zmény
redlnych hodnot derivatti, které jsou klasifikovany jako zajisténi redlné hodnoty se ctuji také
do finan¢énich néakladii, resp. vynosl spolu s pfisluinou zménou redlné hodnoty zajisténého
aktiva nebo zdvazku, ktera souvisi se zaji§tovanym rizikem. Zmé&ny realnych hodnot derivati,
které jsou klasifikovany jako zajidténi pen&Znich tokd se uétuji do vlastniho kapitalu a v
rozvaze se vykazuje prostfednictvim ocefiovacich rozdili z pfecenéni majetku a zdvazki.
Neefektivni &ast zajisténi se i¢tuje pfimo do finan¢nich nakladi, resp. vynost.

Vlastni kapital

Zakladni kapital spoletnosti se vykazuje ve vy3i zapsané v obchodnim rejstiiku krajského
soudu. Pfipadné zvySeni nebo sniZeni zékladniho kapitilu na zéklad® rozhodnuti valné
hromady, které nebylo ke dni uletni zdvérky zaregistrovano, se vykazuje jako zm&ny
zékladniho kapitdlu. Vklady piesahujici zakladni kapitdl se vykazuji jako &Zio. Ostatni
kapitalové fondy jsou tvofeny pendZitymi &i nepenéZitymi vklady nad hodnotu zakladniho
kapitalu, dary do hmotného majetku apod. -

Podle zakladatelského dokumentu spole¢nost vytvaiela rezervni fond ze zisku nebo
z pfiplatkd spoleénikd nad hodnotu vkladi. K 30. 6. 2017 spole¢nost piistoupila k novému
zékonu o obchodnich korporacich a rozhodla, Ze nadale nebude tvofit rezervni fond. Hodnota
rezervniho fondu byla pfevedena do nerozdéleného zisku minulych let.



Cizi zdroje

Spole¢nost vytvati zakonné rezervy ve smyslu zikona o rezervach a rezervy na ziraty a rizika
v pfipadech, kdy lze s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy$i a termin plnéni pfi
dodrZeni v&cné a Easové souvislosti. Pfipadné rezervy na dané z pi{jmh jsou vykazovany

sniZené o uhrazené zélohy.
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé tvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kritkodoby uvér se
povazuje i &ast dlouhodobych Gveéri, kterd je splatnd do jednoho roku od rozvahového dne.
V pfipadg, kdy spole¢nost neplni podminky poskytnutych uvéri, dochézi k ipravé splatnosti
uvéru a odpovidajici ¢4st uvéru, pro ktery doslo k poruseni podminek a miize byt poZadovana
ze strany banky jako splatni, je vykazovdna jako kratkodoba. K této upravé splatnosti
nedochazi, pokud spolednost do data sestaveni Gidetni zavérky obdrZi vyjadfeni banky
schvalujici vyjimku z pln&ni podminek k datu rozvahy.

Leasing

Spolegnost U¢tuje o najatém majetku tak, Ze zahruje leasingové splatky do nékladd a aktivuje
v ptipadé finanéniho leasingu pfislusnou hodnotu najatého majetku v dobg, kdy smlouva o
najmu konéi a uplatiiuje se mozZnost ndkupu. Splatky ndjemného hrazené pfedem se Casové
rozliSuji.

Devizové operace
Majetek a zavazky poiizené v cizi méné se ocefiuji v Eeskych korunach v kurzu platném ke

dni jejich vzniku, a k rozvahovému dni byly polozky penéZité povahy ocenény kurzem
platnym k 31. 12. vyhlaSenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se aétuji do finan¢nich vynost nebo
finanénich nakladi b&zného roku.

Pouziti odhadi

Sestaveni udetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady,
jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu udetni zévérky a na
vykazovanou vysi vynosti a nakladi za sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto
odhady a pfedpoklady na zdkladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné,
jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od té&chto odhadd

odliSovat.

Uttovini vynosi a ndkladi

Vynosy a naklady se G&tuji ¢asové rozlisené, tj. do obdobi, s nim# v&cné i asové souviseji.
Smlouvy vyplyvajici z hlavni &innosti jsou uzavirany tak, aby jejich plnéni bylo stanoveno
vzdy na kalendaini rok. Fakturace probiha za obdobi s nimz souvisi a je i¢tovéano na ucty tf. 6
as.

Daii z pFijmi

Néklad na daii z pfjmi se pocitd za pomoci platné datiové sazby z Gletniho zisku zvySeného
nebo sniZzeného o trvale nebo docasné daiflové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy
(napf. tvorba a zG&tovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci,
rozdil mezi G¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohlediiuji poloZky sniZujici zaklad



dané (dary), od¢itatelné poloZky (dafiova ztrata, ndklady na realizaci projekti vyzkumu a
vyvoje) a slevy na dani z pi{jmu.

Odlozena dafi odrazZi dafiovy dopad pfechodnych rozdilii mezi zistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska uéetnictvi a stanoveni zdkladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi
realizace. OdloZena dafi se vykazuje u viech pfechodnych rozdilt mezi zistatkovou hodnotou
aktiva nebo zdvazku v rozvaze a jejich datiovou hodnotou. OdloZena datiova pohledavka je
zauttovana pouze tehdy, kdyZ je pravdépodobné, Ze ji bude moZné datiové uplatnit v
nasledujicich udetnich obdobich a odrazi datiovy dopad pfechodnych rozdild s ptihlédnutim k
obdobi realizace.

Dotace
Dotace je zatu¢tovana v okamziku jejiho pfijeti & nezpochybnitelného naroku na pfijeti.

Dotace pfijata na uhradu ndkladii se uétuje do provoznich nebo finan¢nich vynosi ve vécné a
Casové souvislosti s uétovanim ndkladi na stanoveny udel. Dotace pfijatd na pofizeni
dlouhodobého majetku véetné technického zhodnoceni a na tvhradu trokii zahrmutych do
pofizovaci ceny majetku sniZuje pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na pofizeni.

Emisni povolenky - nejsou

Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uetni zavérky, je

zachycen v G¢etnich vykazech v pfipadg, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o
skuteénostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé€, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ggetni zavérky doslo k vyznamnym
udélostem zohlediiujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto
udalosti popsany v pfiloze uetni zavérky, ale nejsou zattovany v uéetnich vykazech.

Zména metody - neni
Odchylka od tic¢etnich metod — neni
Oprava chyb minulych let - nejsou

DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek — spole¢nost nema



b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K<)

PORIZOVACI CENA
Pocatedni o . Konetny
zistatek Prirastky Vyfazeni Pfevody ziistatek
Pozemky 14 800 0 0 0 14 800
Stavby 92 580 622 59 0 93 143
Stroje, pristroje a zafizeni 51 076 4 844 326 55 594
Dopravni prostfedky 16 108 714 249 16 573
Nedokon&eny diouhodoby
hmotny majetek 37016 39476 6 181 0 70 311
Celkem 2017 211580 45 656 6815 0 250 421
Celkem 2016 201 913 26 340 2 469 14 204 211 580

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

Po&atetni . Prodeje, . Kone&ny Opravné Ugetni
zostatek  O9PISY  jikvidace  V¥Fazeni  Plevody  uigatek  polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 14 800
Stavby 28 101 3007 58 0 0 31050 14 346 47 747
Stroje, pfistroje a
zaifzenl 31019 2211 43 283 32 904 131 22 559
Dopravni prostiedky 10 051 1484 249 -14 0 11 300 0 5273
Oceriovaci rozdil k 0 0 0 0 0 0 ) 0
nabytému majetku
Celkem 2017 69171 6702 350 269 0 75 254 14 477 90 379
Celkem 2016 66 392 6247 5 2463 0 69 171 15278 90 115

K 31.12.2017 a 31. 12. 2016 souhrnna vySe drobného hmotného majetku neuvedeného v
rozvaze Cinila v pofizovacich cendch 6 194 tis. K& a 6 996 tis. K¢.

Spolegnost upravila ocenéni dlouhodobého hmotného majetku vzhledem k jeho niZ§i hodnoté
prostiednictvim opravné poloZky na vrub nakladi (viz bod 7).

ZatiZeni majetku zastavnim pravem k 31.12.2017:

- zastavni pravo na nemovitosti v k.. Pfibor — Pozemkovy fond — k zajisténi tihrady dle kupni
smlouvy na pofizeni farmy Piibor — u€etni zlistatkova hodnota ¢ini 16 387 tis. K&
- zastavni prévo na nemovitosti vk.i. Bilovec, Bilov, Kunin, Dvorce, Mel&, Velké
Albrechtice — Ceska Spofitelna a.s. — k zajisténi vihrady investiéniho uvéru a tvérové linky —

ucetni zustatkova hodnota ¢ini 56 189 tis. K&



Celkova tcetni ziistatkova hodnota zastaveného majetku k 31.12.2017 &ini: 72 576 tis.K¢
Celkova udetni ziistatkova hodnota zastaveného majetku k 31.12.2016 &inila 51 360 tis. K¢&.

vécna bfemena k dlouhodobému hmotnému majetku:
- pozemky KU Velké Albrechtice — pozemkova sluZebnost inZenyrské sité a sluZebnost

cesty — jednorazova tiplata

- pozemky KU Bilovec — mésto — vécné b¥emeno priichodu a prijezdu, inZenyrské sité-
bezuplatng

- pozemky KU Kunin — v&cné bfemeno zfizeni, provozu a umisténi inZenyrskych sitf -
bezuplatné

- pozemky KU Piibor — v&cné bfemeno zfizeni, provozu a umisténi inZenyrskych siti,
bfemeno chiize a jizdy - bezhplatné

- pozemky KU Dvorce u Bruntdlu — v&cné bfemeno odbéru vody a el. Energie -
beziplatné

Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Dlouhodoby finan¢ni majetek spoleénost k 31.12.2017 — nemd

ZASOBY

Vyznamnou &ist zdsob vlastni vyroby pfedstavuje zistatek uétu 124 — zvifata. Zde je
zachycena hodnota hejna. Pofizovaci cena ultovéna v okamZiku pofizeni hejna je
v nasledujicich 168 dnech navySovana formou pfichovkd. V dal§ich dnech chovu je hejno
rovnoméme odepisovano formou zapornych krmnych dnd, prostfednictvim G¢tu 383 — vydaje
pristich obdobi.

Soué4sti zasob jsou nasledujici druhy zvifat:- driibeZ v celkové ziistatkové hodnoté 41 335 tis.
K¢.

POHLEDAVKY
Kritkodobé pohledavky po splatnosti: vroce 2017 v roce 2016
do 30 dnt: 1223 tis. K& 465 tis.K¢
31-180 dni: 38 tis. K& 2 tis. K&
nad 360 dni:  nejsou nejsou

Pohledavky za spfiznénymi osobami (viz bod 22).



OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadfuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4, 5 a 6).
Zmény na uétech opravnych poloZek (v tis. K¢):

Opravné Zistatek Tvorba Zictovani Zustatek Tvorba Zugtovani Zistatek

polozky k: k31.12.2015  OPravné  opramé o 7o onqg  OPravRé  opramé 54745 9gq7
’ T polozky _poloZky T poloZky poloZky T ]

dlouhodobému

majetku 8149 7129 0 15 278 0 801 14 477

zasobam 0 0 0 0 0 0 0

pohledavkam —

zakonné 0 0 0 0 0 0 0

pohleddvkam -

ostatni 147 0 147 0 0 0 0

Vytvofené opravné poloZKy jsou dafiové neuznatelné.

KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

Spole¢nost ma ivérovou linku u CS,a.s., ktery ji umoXiuje &erpat kontokorentni tivér do vyse
20 000 tis.. K&. K 31. 12. 2017 nebyl Gvér Serpan.

CASOVE ROZLISENf AKTIV
Néklady pfistich obdobi zahrnuji pfedevim naklady na sluzby roku 2018 a jsou uétovany do

nakladi obdobi, do kterého vécné a Easoveé piislusi.

VLASTNI KAPITAL

Piehled o zménach vlastniho kapitélu (v tis. K&) — pfiloha ¢&. 2:.

Zistatek . e Zlstatek P s Zistatek

k31.12.2015  Zv¥senl  SniZzeni 47y, oo1e  Zv¥Seni  Snizeni 54745 2017
Pocet akcii 0 0 0 0 0 0 0
Zakladni kapital 30 000 0 0 30000 40 000 0 70 000
Rezervni fond 3000 0 0 3000 0 3000 0
Ostatni fondy 0 0 0 0 300 111 189
Nerozdéleny zisk/
Neuhrazena ztrata
minulych let 90 667 23618 0 114 286 23 486 0 137772
Vysledek hospodaieni
bé&zného uéetniho obdobi 23618 20 786 18 207
Rozhodnuto o zélohach na
vyplatu podilu na zisku 0 0 0 0 0 0 0




Zé&kladni kapital spole€nosti se sklada z 100% vkladu spoleénika AGROFERT , a.s. , plné
splaceného, s nominalni hodnotou 70 mil. K& . Od 1.7.2017 byl vytvofen socialni fond ve vysi
300 tis. K¢&.

Na podilech na zisku za rok 2017 lze vyplatit zisk za rok 2017. Tato ¢astka k 31. 12. 2017
¢ini 18 207 tis. K¢&.

Pridély do socidlniho fondu jsou tvofeny na zékladé rozhodnuti jediného spole¢nika
spole¢nosti o schvaleni roéni uéetni zdvérky spole¢nosti a rozdéleni zisku.

Na zékladé rozhodnuti jediného spolednika spolednosti dne 22. 6. 2017 a 24. 6. 2016 bylo
schvaleno vyse uvedené rozdgleni zisku za rok 2016 a 2015. Vytvoieny zisk byl pfeveden do
HV minulych let a soc. fondu. Rozd&leni zisku za rok 2017 bude navrZeno v rozloZeni ¢astky
18 207 tis. K& na p¥id&l do soc. fondu ve vysi 161 tis. K& a zbyvajici &ast ve vysi 18 046 tis.
K& ponechéna nerozdélend a vykazana pod rozvahovou polozkou A.IV.1. Nerozd€leny zisk
minulych let.

REZERVY

Zmény na Gctech rezerv (v tis. K&):

Reze Zlstatek Tvorba  Zudtovani Zistatek Tvorba Zacétovani Zistatek
vy k 31.12. 2015 rezerv rezerv k 31. 12, 2016 rezerv rezerv k 31. 12. 2017

zédkonné 0 0 0 0 0 0 0

ostatni 303 112 303 112 510 477 145

Ostatni rezervy jsou vytvofeny za udelem vy&isleni nakladi na nevybranou dovolenou
zaméstnancii.

DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost méla k 31.12. nasledujici dluhopisy, dlouhodobé sménky k uhradé a ostatni
dlouhodobé zavazky (v tis. K&):

Terminy/Podminky 2017 2016
Emitované dluhopisy 0 0
Dlouhodobé sménky k Ghradé 0 0
Jiné dlouhodobé zévazky SPLATNOST 10/2032 2 906 3100
Celkem 2 906 3100
Minus splatka v nasledujicim roce ( 194) (194 )
Celkem 2712 2 906

Dlouhodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka ve prospéch véfitele (v tis. K&):

Zavazek Zistatek v roce 2017 Popis zajisténi
5618 2712 Z4stava nemovitosti v KU Pfibor




Dlouhodobé zavazky vii¢i spiiznénym osobam nejsou.

KRATKODOBE ZAVAZKY
Kritkodobé zdvazky po splatnosti: v roce 2017 v roce 2016
do 30 dni: 99 tis. K¢ 274 tis. K&
31-60 dnd nejsou nejsou
61-90 dnt nejsou nejsou
91-180 dntt  nejsou nejsou
Nad 360 dnii nejsou nejsou

Dohadné uéty pasivni zahrnuji pfedev$im odhad nakladd roku 2017 na spotfebu el. energie,
vody a plynu.

Zéavazky vidi spfiznénym osobam (viz bod 22).

BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

2017 2016
Urokova Celkovy Castka Céstka
Terminy/ Podminky sazba limit tis. K& v tis. K&
v tis.K& V8, RE ]
Bankovni uvéry Investicni avér 3M PRIBOR 50 000 22 198
MarZe do 0,45%
1D PRIBOR +
Kontokorentni Géty marZe do 0,5% 20 000
3M PRIBOR
Provozni uvér B MarZe do 0,45% 50 000 B
22 198

Celkem

Néklady na uroky vztahujici se k bankovnim Gvérim a finanénim vypomocim za rok 2016
¢inily 112 tis. K¢&. V roce 2017 naklady na troky neevidujeme.

Uroky z investi¢niho tivéru v roce 2017 ve vysi 24,5 tis. K& byly zahrmuty do pofizovaci ceny
majetku.

Smlouva o tvérové lince &. 751/17/LCD s Ceskou spotitelnou a.s. obsahuje moZnost Serpani
kontokorentniho uivéru a &erpani kratkodobého provozniho tivéru. Limit ivérové linky je 50
mil. K¢.

Smlouva o investiénim Gvéru a avérové lince s Ceskou spofitelnou, a.s. obsahuje nasledujici
zvlastni podminky — finanéni ukazatele, které musi spole¢nost dodrzovat:

1 Ukazatel podilu vilastniho kapitdlu vice neZ 50 %



2. Ukazatel poméru Cistéeho dluhu a upravené EBITDA

bude &init méné neZ ndsobek 3

K 31. 12. 2017 spole¢nost tyto podminky dodrzovala.

POLOZKY CASOVEHO ROZLISENI PASIV

Vydaje ptistich obdobi zahrnuji ptedevsim naklady spojené s vyjadienim opotfebeni hejn
dribeZe a jsou tiétovany do nakladd obdobi, do kterého vé&cné a Easove pislusi.

Vymosy ptistich obdobi zahrnuji ¢asové rozlifeni najmu a jsou G&tovany do vynosi obdobi, do

kterého vé&cné a Easove prislusi.

DERIVATY

Spole¢nost ma uzaviené smlouvy o derivatech, jedna se o derivaty zajistovaci. K 31. 12: 2017
spoleénost precenila derivaty na realnou hodnotu a kladné, resp. zdpomé redlné hodnoty
derivatd jsou vykazany v jinych pohledavkach, resp. v jinych zavazcich.

V nasledujici tabulce je uveden piehled nominalnich &stek a kladnych a zdpornych redlnych
hodnot otevienych zajist’ovacich derivati k 31. 12.:

2017 2016
Smluvni/ Reélna hodnota Smluvni/ Redlna hodnota
(tis. K¢) Nominélni Kladna Zaporna Nominalni Kladna Ziporna
Urokové kontrakty 0 0 0 0 0 0
Swapy 50 000 781 0 0 0 0
Forwardy 0 0 0 0 0 0
Derivaty zajitovaci celkem 50 000 781 0 0 0 0

Derivaty zaji§fovaci zahrnuji derivaty, které byly uzavfeny za ucelem fizeni ménového a
urokového rizika aktiv a zavazki a splituji kritéria pro zajist'ovaci ucetnictvi.

DAN Z PRIIMU
Na zakladé& piedbéZné kalkulace spoleénost vy¢islila daii nasledovné (v tis. K¢):
2017 2016
Zisk (Ztrata) pifed zdanénim 21282 26 241
Nezdanitelné vynosy -206 145
Rozdily mezi ucetnimi a dafovymi odpisy -4 273 4339
Neodetitatelné naklady 400 420
Tvorba opravnych poloZek -801 6983
Tvorba rezerv 33 -191
Ostatni (napf'. ndklady na reprezentaci, manka a $kody) 100




Zdanitelny piijem 16 544 28 969

Sazba dané z pfijmu 19 % 19 %
Dari

. 3075 5 455
Uprava dan& minulych let

Splatna dar 3075 5 455

Spole¢nost nema k 31. 12. 2017 Z4dné evidované datiové nedoplatky.

Spole¢nost vy¢islila odloZenou dar nasledovné (v tis. K&):

2017 2016
Odlozena Odlozeny Odlozena OdloZeny
Polozky odlozené dané dafiova dafiovy dafiové dariovy
pohledévka zévazek pohledavka zévazek
Rozdil mezi utetni a dafiovou zlstatkovou
cenou diouhodobého majetku 0 2 506 0 1694
Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam 0 0 0 0
OP k zasobam 0 0 0 0
OP k dlouhodobému majetku 2751 0 2903
Rezervy 0 0 0
Dohadné polozky 0 0 0
D inulych |
afiova ztrata z minulych let 0 0 0 0
Celkem 245 1209
Netto

Z diivodu nejistoty ohledné jeji realizace spole¢nost nezatdtovala odloZenou datiovou
pohledavku ve vysi 245 tis. K&.

LEASING

Spoleénost k 31. 12. 2017 nema majetek pofizeny formou finanéniho leasingu.

MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze k 31. 12. 2017 nejsou.



VYNOSY

Rozpis vynost spole¢nosti z béZné ¢innosti (v tis. K&):

2017 2016
Doméci Zahraniéni Domaéaci Zahrani¢ni
Prodej zbozi 19 269 0 27 441 0
Vyrobki a sluZzeb 141 639 12 238 120 554 44 912
Vynosy cetkem 160 908 12 238 147 995 44 912

PrevaZna &ast vynost spolednosti za rok 2017 je soustfedéna na tuzemské zikazniky
v zemé&délstvi.

Ve vynosech dale spole¢nost eviduje dotace na provozni icely (viz bod 23).

OSOBNI NAKLADY

Rozpis osobnich nakladi (v tis. K&):

2017 2016

Celkovy pocet Clenové Celkovy potet Clenové

zaméstnanch fidicich organii zaméstnanci fidicich orgénd
Pramérny pocet zaméstnanct 67,73 4 70,47 4
Mzdy 19 859 671 18 386 647
Socialni zabezpedenl a
zdravotnf pojiSténi 6 766 206 6243 207
Socidlni néklady 1353 1213
Osobni néklady celkem 27 978 877 25 842 854

INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2017 a 2016 neobdrZeli ¢lenové statutarnich a dozordich orgénii a fidici pracovnici
Z4dné zapajeky, pfiznané zaruky, zlohy a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie spolecnosti.
Dlouhodobé pohledavky a zavazky za spfiznénymi osobami k 31. 12. 2017 nejsou.

Vyhody vedoucich pracovnikii spo&ivaji v pouZiti automobili a mobilnich telefoni pro osobni

ucely.

Kritkodobé pohleddvky za spiiznénymi osobami k 31. 12. 2017:

AFEED a.s., ICO 28167813 — pohledavky ve Ihiité splatnosti ve vysi 5 653 tis. K&,
NAVOS ,a.s. , ICO 47674857 — pohledavky ve Ihiité splatnosti ve vysi 18 959 tis.K¢
Vodiianské kufe s.r.0. - ICO 27435148 — pohledavky ve lhiit€ splatnosti ve vySi 7 tis. K&

Kritkodobé zivazky za spFiznénymi osobami k 31. 12. 2017 :
AGROFERT, a.s. - ICO 26185610 — zavazky ve thit& splatnosti ve vysi 30 tis. K&



NAVOS,a.s. - ICO 47674857 — zévazky ve lhiité splatnosti ve vysi 353 tis. K&

AFEED a.s. — ICO 28167813 — zavazky ve Ihit& splatnosti ve vyii 13 058 tis. K&
1Hradeck4 zem&délska a.s. — ICO 63479401 — zévazky ve 1hits splatnosti ve vysi 31 tis. K&
Agrotechnic Moravia a.s., ICO 27839834 — zavazky ve 1hité splatnosti ve vy&i 134 tis.K&
AGROTECservis s.r.0., ICO 46966757 — zavazky ve 1hité splatnosti ve vysi 35 tis. K&
Vodilanské kufe s.r.0. - ICO 27435148 — zavazky ve lhité splatnosti ve vy3i 34 tis. K&
AGROTEC a.s. — ICO 00544957 — zavazky ve 1hits splatnosti ve vysi 9 tis. K&

DOTACE

Spoleénost pfijala v roce 2017 dotace v nasledujici struktuie:

Dotace pfijaté 2017 *) Dotace vykézané 2017 **)
V (tis. K&) Provozni Investiéni Provozni Investiéni

dotace dotace dotace dotace
Dotace na zemédélskou
ginnost

6018 2989 4 951 0

*) platby dotaci pFijaté od jejich poskytovatelii v vicetnim obdobi 2017
**) dotace vykdzané v ucetni zdvérce k 31. prosinci 2017, kdy vznikl nezpochybnitelny ndrok

na prijeti dotace

VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Ostatni provozni vvnosy a ostatni provozni naklady (v tis. K&):

2017 2016
Ostatni provozni vynosy 168 251 165 544
Ostatni provozni naklady 164 284 162 191

Finan¢éni vinosy a finanéni naklady

2017 2016
Vynosové uroky 77 78
Nakladové troky 0 115
Kurzovy zisk/ztrata +/- 0 -22
Ostatnf finanéni néklady 351 152
Ostatni finanéni vynosy 946
Celkem ztrata/zisk 671 =211

Ostatni provozni vynosy tvofi zejména vynosy z postoupenych pohledavek, pojistoven a
dotace.



Ostatni provozni naklady tvofi odpis postoupenych pohledavek a pojistne.
Ostatni finanéni naklady tvofi zejména bankovni poplatky.

Informace o odméné auditorské spolednosti KRESTON A&CE Audit, s.r.o. jsou uvedeny v
ptiloze konsolidované ucetni zavérky AGROFERT, a.s.

VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Zmény statutarnich organii - ne

Zésadni zmény majetkovych investic - ne
Zasadni zmény financovani - ne

Soudni spory - ne

PREHLED O PENEZNICH TOCICH (VIZ PRILOHA 1)

Piehled o penéZnich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ( VIZ PRILOHA2, VIZ BOD 10)

Sestaveno dne:  Podpis statutarniho Osoba odpovédnd za  Osoba odpovédna za ucetni

31.1.2018 organu uéetni ucetnictvi : zavérku (jméno, podpis):
jednotky:
Ing. Fanta Josef- Ing. Hasalikova Radka Ing. Némcova Zuzana

jednatel 9‘»04 / & dasekitou / ﬂ;/.ngom/
Ing. Michal Hajek —
jednatel




Zpracovéno v souladu s

Priloha &1

Obchodni firma nebo jiny nazev

vyhiéskou &. 5002002 5. PREHLED O PENEiN_iCH TOCICH Getni jednotky

( vykaz cash-flow ) SCHROM FARMS spol. s r.o.
ke dni 31.12.2017 o
o e 62301659
v tis. KE
Polozka wkazu Castka
P Potate&ni stav penéZnich prostfedki 2554
PenéZni toky z provozni &innosti
4 Vysledek hospodafeni 21282
Al1 CELKEM apravy 0 nepenézni operace 5821
Al1]1 Odpisy stalych aktiv (+) 6702
Al1]2 Zména stawu opravnych polozek, rezerv -768
Al1]3 Zisk (2rata) z prodeje stalych akiiv (+/-) -36
Al1]4 Wnosy z dividend a podilu na zisku (-}
A[1]5 Wuctované nakladowvé droky (+) s wiimkou kapitalizovanych a widétované wnosové troky (-) -i7
Al1]|6 Uprawy o ostaini nepénézni operace (+/-) 0
Al* Cisty penézni tok z prov.éinnostl pfed zdan&nim, zm&nami prac. kapitélu a mim.poloZkami 27103
Al2 CELKEM zmény stawi nepéné&znich sloZek pracovniho kapitalu 9816
Al2]1 Zména stawu pohledavek z provoni &innosti, prechodnych Gct aktv (+/-) 6 004
Al 2| 2] [Zmé&na staw kratkodobych zavazkil Z provozni &innost, prechodnych Gt pasiv (+/-) -5846
Al2]3 Zména stawu zasob (+/-) 9658
Al2]4 Zmeéna staw kratkodobého finanéniho majetku nespadajictho do penénich prost. a ekvivale
Al* * Cisty penéni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a mimo¥adnymi poloZzkami 36919
Al3 Wplacené droky s wjimkou kapitalizovanych (-)
Al 4 Prijaté droky (+) 67
Al5 Zaplacend dan z prijmu za béznou Ginnost a domérky dané za minula obdobi () -10312
Al7 Ptijate dividendy a podlly na zisku
A|* * *|Cisty pendZnitok z provozni &innosti . 26674
B Pendzni toky z Investitni Einnosti
B|1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -33225
B|2 Pfijmy z prodeje stalych aktiv 45
B3 Pujcky a Uvery s pfiznénym osobam
B|* * *|Cisty penéZnitok z investiéni &innosti -33180
& Penéznl toky z finantnich nnostl
Cl1 Dopady zmen diouhodobych,resp. kratkodobych zEvazki (+/-) 6170
CITT1 Cerpanl pujcek a Qvért - zAvazky 22198
CiaTZ Splatky pujcek a uverl - ZAvazky
Cl1]3 Fujcky a uvery mimo skupinu
Cl114 Pohledavky a z2vazky fypu Uvéru - skupina 16028
ClT[5 Prijmy a wadaje kratkodob&ho finantniho majelku
Cl2 CELREWM dopady 2nen wasmino kapilalu na peneani prosiedky a ekvivalenty 30889
G217 Zwseni pengéznich prostredku z duvodu zwsenl zaKl. kapilalu, emisnino azia, rezfondu ald.(+) 40000
ClZ]2 WplacenT podili na iastiim jméni spolecnikum ()
CIZ]3 Dary do kapitalu a dals 1 klady pen&zich prostedku spolecniki a akcionarl (+)
Cl 2[4 |Ufrada Zraly spolecniky (+)
ClZ]5 Frimé plaiby na wub fondu (-) SEE]
ClZ]6 Wplacené dividendy nebo podily na Zsku veelne zaplacene srazkove dane (o)
C|* * *|Cisty peniZnitok z finan&ni EGinnosti 46059
F PENEZNi TOK CELKEM 39553
R Kone&ny stav penéZnich prostfedku 42107
Ze dne: Podpisovy zéznam osoby odpovédné za sestaveni Géetni zavérky | Podpisovy zéznam statutirnio orgénu nebo fyzické
osoby, kterd je uetni jednotkou
Ing. Némcova Zuzana Ing. Michal Hajek Ing. Josef Fanta
9! v
31.1.2018 q/ ; /5
‘ﬁ (,«'r\/l v
s | /




Pfehled o zmé&néach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek _— Zuastatek B . Zistatek

k31.12.2015  Zvyseni  Snizeni g s ogg  ZWeni  Snizeni 54 45 2017
Potet akcii ] 0 0 0 0 0 0
Zakladni kapital 30000 0 0 30 000 40 000 0 70 000
Azio 0 0 0 0 0 0 o
Ostatni kapitalové fondy 0 0 0 0 0 0 0
Ocefiovaci rozdily
z piecenéni majetku a
zévazki 0 0 0 0 0 0 0
Ocenovaci rozdily
z precenéni pfi pfeménéach
obchodnich korporaci 0 0 o 0 0 0 0
Rozdily z pfemén
obchodnich korporaci 0 0 0 0 0 0 0
Rozdily z ocené&ni pii
pifeménach obchodnich
korporaci 0 0 0 0 0 0 0
Rezervni fond 3000 0 3000 0 3000 0
Ostatnl fondy 0 0 0 0 300 111 189
Vysledek hospodafeni
minulych let 90 667 23618 0 114 286 23 486 0 137 772
Jiny vysledek hospodafeni
minulych let 0 0 0 0 0 0 0
Hospodarsky vysledek
bé&zného tcetniho obdobi 23618 20786 18 207
Rozhodnuto o zalohach na
vyplatu podilu na zisku 0 0 0 0 0 0 0
Viastni kapital celkem 147 285 23618 0 168 072 63 786 3111 226 168




Zprava o vztazich spole¢nosti SCHROM FARMS spol. s r.o0. za rok 2017

Jednatelé spolednosti SCHROM FARMS spol. s r.0., ICO 62301659, se sidlem na adrese &. p.
327, 742 91 Velké Albrechtice, zapsané v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C12600/KSOS
(déle jen “spole¢nost SCHROM FARMS” nebo jen "spole¢nost"), jako spole¢nosti ovladane,
vypracovali podle § 82 zakona o obchodnich korporacich (dale jen ,,ZOK*) nasledujici zpravu
o vztazich mezi spoleénosti SCHROM FARMS a ovladajici osobou a mezi spole¢nosti
SCHROM FARMS a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale téZ jen ,,propojené
osoby“) za uplynulé ucetni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 (déle jen ,rozhodné

obdobi®).

1. Struktura vztahi

1.1. Struktura vztahii mezi propojenymi osobami je rozvétvena a vicestuptiova a odviji se od
ovladajici (fyzické) osoby, jiZ je Ing. Zbynék Prisa, nar. 6. 12. 1953, bytem Slune¢ni 2355,
756 61 RozZnov pod Radhos$tém (dale jen ,,ovladajici osoba*). Ovladajici osoba ovlada v
seskupeni ovladanych osob (obchodnich korporaci) p¥imo tfi obchodni spole¢nosti. Dvé
z t&chto spole¢nosti, a to spoleénost AGROFERT, a.s. (dale jen ,,spole¢nost AGROFERT®),
ICO 26185610, se sidlem na adrese PySelska 2327/2, Chodov, 149 00 Praha 4, a spole¢nost
SynBiol, a.s. (dale jen ,,spole¢nost SynBiol“), ICO 26014343, se sidlem na adrese Py3elska
2327/2, Chodov, 149 00 Praha 4, ovlad4 ovladajici osoba v rdmci piisobnosti jejich valnych
hromad, jakoZto svéfensky spravce svéfenského fondu AB private trust I; spoleCnost
AGROFERT i spole¢nost SynBiol ovladaji dal$i obchodni korporace (dale jen ,korporace*) a
tvoii tak dv& skupiny korporaci. Tteti spole¢nost, a to spoletnost Valassky golfovy klub spol.
s r.0. (ddle jen ,spoletnost Valassky golfovy klub“), ICO 25874187, se sidlem na adrese
Horni Paseky 2664, 756 61 RoZnov pod Radhostém, ovlddd ovladajici osoba v postaveni

jediného spole¢nika sama o sobé.

1.2. Kazda z uvedenych dvou skupin ovladanych korporaci je podrobena jednotnému fizeni té
spole¢nosti, prostfednictvim které je ovladana, a tvofi s ni koncern ve smyslu § 79 ZOK.
Skupina korporaci podrobena jednotnému fizeni spole¢nosti AGROFERT s ni tvofi koncern
AGROFERT, skupina korporaci podrobend jednotnému fizeni spole¢nosti SynBiol s ni tvoii
koncern SynBiol; existence koncernid byla v rozhodném obdobi uvefejnéna ve smyslu § 79

odst. 3 ZOK.

1.3. Spole¢nost SCHROM FARMS je tlenem koncernu AGROFERT. Zakladni struktura
koncernu AGROFERT je vertikdln¢ pétistuptiova, tvofena matefskou spoleCnosti
AGROFERT a jejimi dcefinymi, vnukovskymi 1 pravnukovskymi, popfipadé
prapravnukovskymi korporacemi (aZ na vyjimky obchodnimi spole¢nostmi). V této struktufe
je spoletnost SCHROM FARMS spole€nosti dcefinou, jejimz je spoleCnost AGROFERT
jedinym spoleénikem. Horizontédlné se struktura koncernu AGROFERT neformalné &leni do
segmentl podle pfedméti podnikani a spoleénost SCHROM FARMS néleZi do segmentu

potravinafstvi.

1.4. Struktura vztahil v seskupeni je schematicky znazorn&na v pfiloze. Struktura konkrétnich
vztahl v seskupeni, jejichz uGcastnikem byla v rozhodném obdobi spole¢nost SCHROM



FARMS, a postaveni jednotlivych ugastnikd v této struktufe vyplyva vedle vyse uvedenych
skute¢nosti také zroz&lenéni propojenych osob jako smluvnich stran v ramci pfehledu
vzéjemnych smluv podle oddilu 5 (toto roz&lendni v podstatnych rysech odpovida

priloZenému schématu).

1.5. Udaje o ovladajici (fyzické) osob& uvedené vyse v odst. 1.1. neplatily ve vztahu ke
spoletnostem AGROFERT a SynBiol po celé rozhodné obdobi; na pocatku tohoto obdobi,
ode dne 1. 1. 2017 do dne 3. 2. 2017, byl ovladajici osobou Ing. Andrej Babi$, nar. 2. 9. 1954,
bytem Frantiska Zemana 876, 252 43 Priihonice, jakoZto jediny akcionaf obou spole¢nosti.

2. Zpiisob a prostiedky ovladani

2.1. P¥imé ovladani spoleénosti uvedenych shora vodst. 1.1. vrozhodném obdobi
uskutediiovala ovladajici osoba vykonem svych akcionaiskych prav (prév spole¢nika).
Ovladani ostatnich ovladanych korporaci je uskuteiovano jeding prostiednictvim spolednosti
AGROFERT a SynBiol, to znamena vyluén€ nepfimo.

2.2. Z pohledu spole¢nosti SCHROM FARMS je viiéi ni p¥imo ovladajici osobou spole€nost
AGROFERT, kter4 je zaroveti fidici osobou koncernu. Prostfedkem tohoto ovladani, které se
uskute¢iiuje v ramei koncernu, je nejen rozhodovéni spole¢nosti AGROFERT v postaveni
jediného spoleénika pii vykonu pisobnosti valné hromady spoletnosti SCHROM FARMS,
ale i pokyny ve smyslu § 81 ZOK pfi uplatfiovani jednotného fizeni koncernu. Forma téchto
pokynti se pfizpiisobuje tcelu, jehoz ma byt jednotnym fizenim dosaZeno. Zobeciiujici pokyny
jsou vydavany jako vnitrokoncernové ptedpisy ¢i metodiky apod.

3. Uloha spoletnosti SCHROM FARMS ve struktuie ovlddacich vztahii v seskupeni a
v obchodnich vztazich s propojenymi osobami

3.1. Ve vztahu k &lentim koncernu SynBiol a ke spoletnosti Vala§sky golfovy klub nema
spole¢nost SCHROM FARMS Zadnou funkéni vlohu ani jako dodavatel v ramci obchodni

&innosti podle svého pfedmétu podnikéani.

3.2. V ramci koncernu AGROFERT nema spole¢nost SCHROM FARMS vedle své funkce
ovladané spole¢nosti Zadnou dalsi ilohu ve struktufe ovladacich vztahi.

3.3. V obchodnich vztazich s propojenymi osobami v koncernu AGROFERT je hlavni Glohou
spoleénosti SCHROM FARMS odchov a chov rozmnoZovaciho chovu driibeZe masného typu

se zam&Fenim na vyrobu a prodej nasadovych vajec.
4. Prehled jednani vykazujicich znaky podle § 82 odst. 2 pism. d) ZOK
Z4dna takova jednani nebyla u¢inéna.

5. P¥ehled vzdjemnych smluv v rimci seskupeni, jejichZ smluvni stranou je spolecnost
SCHROM FARMS

5.1. Smlouvy se spolegnosti AGROFERT, ICO 26185610



(spolecnost v postaveni odbératele)
e Smlouva o poskytovani vypocetniho vykonu a souvisejicich sluzeb k informaénim
systémim ze dne 22. 9. 2015.
¢ Smlouva o poskytovéni sluZeb ze dne 30. 12. 2015.
e Smlouva o elektronické fakturaci ze dne 29. 4. 2016.

5.2. Smlouvy s ostatnimi ¢leny koncernu AGROFERT (z pohledu spole¢nosti SCHROM
FARMS sesterskymi a jimi ovlddanymi korporacemi)

(spolecnost v postaveni odbératele)
NAVOS, ass., ICO 47674857
e Smlouva o vzijemném poskytovani Gvérii — poskytovani finanénich prostredkti cash-
pooling ze dne 13. 10. 2011
AGROTEC a.s., ICO 00544957
¢ Smlouva o provédéni servisnich praci ze dne 22. 12. 2011.
Vodiianské kufe, s.r.o0., ICO 27435148
e Smlouva o poskytovani poradenstvi v oblasti informa¢nich technologii a zpracovani
dat a o poskytovani sluZeb technického charakteru ze dne 31. 3. 2016 ve znéni
dodatku ze dne 1.1.2017
1. Hradecka zemé&dglska a.s., ICO 63479401
¢ Smlouva o poskytovani sluZeb ze dne 31. 5. 2016
Vykrm Tagrea s.r.o., ICO 26102463
e Smlouva o poskytovani sluzeb k zajist€ni chovu driibeZe ze dne 20.4.2017

(spolecnost v postaveni objednatele)

FARMTEG, a.s., ICO 63908522
¢ Smlouva o dilo ¢. 1220006306 ze dne 30. 9. 2016 - TD farma Velké Albrechtice.

e Smlouva o dilo €. 1220005863 ze dne 27. 9. 2016 - TD farma Bilov
Smlouva o dilo & 1220006522 na zhotoveni TD pro izemni fizeni — farma Bilov ze
dne 16.1.2017

e Smlouva o dilo ¢. 1220006798 ze dne 18. 4. 2017 - zpracovani Zadosti o dotaci PRV-

3. kolo pfijmu
e Smlouva o dilo €. 1220007192 ze dne 17. 8. 2017 - zpracovani Zadosti o dotaci PRV-

5. kolo piijmu
e Smlouva o dilo & 1220007579 ze dne 22. 11. 2017 - zpracovani dota¢niho
managementu - dotace PRV

(spolecnost v postaveni prodavajiciho)
AFEED, as., ICO 28167813

¢ Smlouvy o postoupeni pohledavek postupné uzavirané v prib&hu roku 2017 - celkem

v poétu 24.

NAVOS as., ICO 47674857

e Kupni smlouva ¢&. 7640099631 ze dne 7.2.2017 na nakup fepky olejné
Kupni smlouva €. 7640099733 ze dne 9.2.2017 na nakup fepky olejné
Kupni smlouva &. 7640109570 ze dne 31.8. 2017 na nakup pSenice, je¢mene
Kupni smlouva €. 7640109574 ze dne 31.8. 2017 na nékup pSenice
Kupni smlouva ¢. 7640112674 ze dne 9.11. 2017 na nakup sojovych bobl
Kupni smlouva €. 7640112673 ze dne 9. 11. 2017 na ndkup kukufice krmné,



Vykrm T¥ebit, s.r.o., ICO 27684067
e Smlouva na dodavky nasadovych vajec ze dne 1. 1. 2017

Vodiianské kufe, s.r.0., ICO 27435148
e Smlouva o poskytovani sluZeb na zdkladé objednavky — sekéani travy apod.
¢ Kupni smlouva na koupi PHM na zéklad€ objednavky

(spoleénost v postaveni kupujiciho)
NAVOS as., ICO 47674857
e Kupni smlouva &. 1019519/17/Hn/St ze dne 7.3.2017 na dodavky hnojiv
e Smlouva o dilo €. 1019519/17/S/St ze dne 22.3.2017 na agrosluzby, postfiky
e Ramcova kupni smlouva na chemické piipravky na ochranu rostlin a na osiva
€.1019519-47/16/P/S-OP ze dne 30.9. 2017
NAVOS FARM TECHNIC s.r.0., ICO 63489911
e Kupni smlouva &. 4027/2017/srezac ze dne 2.5.2017 na tfistranny sklap&¢ Moléik
AGROTEC servis s.r.0., ICO 46966757
e Kupni smlouva ¢. 311490617 ze dne 28.6.2017 na osobni automobil
AFEED, as., ICO 28167813
e Kupni smlouvy na krmné smési a dezinfekéni material uzavirané na zékladé
potvrzenych objednévek v poétu 373
1. Hradeckd zem&d&lsk a.s., ICO 63479401
e Dohoda o prodeji a koupi driibeZi podestylky a sldmy ze dne 12. 1. 2011.

6. Posouzeni ijmy a jejiho vyrovnani
V ramci vztahi, které jsou pfedmétem této zpravy, nevznikla spoleénosti SCHROM FARMS
v rozhodném obdobi Zadna Gjma. Nepfichazi tak v ivahu posuzovani vyrovnani ujmy podle §

71 a72 ZOK.

7. Zhodnoceni vyhod, nevyhod a rizik

Vysledkem zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich spole¢nosti SCHROM FARMS ze
vztahd, které jsou pfedmétem této zpravy, zejména vzhledem ke skute¢nosti, Ze z nich
nevznikla spole¢nosti ujma, je zjisténi, Ze pfevladaji vyhody a z t&chto vztahti neplynou rizika.

V Kutné Hofe dne 31. 1. 2018

SCHROM FARMS

-------------------------------------------

Ing. Josef Fanta, jednatel
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Zprava nezavislého auditora

o ovéreni fadné Ucetni zavérky k 31. 12. 2017
spole¢nosti SCHROM FARMS spol. s r.o.

kreston.cz
A member of Kreston International | A global network of independent accounting firms
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
O AUDITU UCETNIi ZAVERKY

Jedinému spoleénikovi a jednatelim spole¢nosti SCHROM FARMS spol. s r.o. se
sidlem &.p. 327, 742 91 Velké Albrechtice, IC 623 01 659.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spole¢nosti SCHROM FARMS spol. s r.o. (dale také jen
Spole¢nost), sestavené na zakladé Ceskych uéetnich predpist ke dni 31.12.2017, za obdobi od
1.1.2017 do 31. 12. 2017, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2017, vykazu zisku a ztraty, pfehledu
o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za obdobi od 1.1.2017 do 31. 12. 2017
a pfilohy, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcéetnich metod a dal3i vysvétlujici informa-
ce.

Podle naseho nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
SCHROM FARMS spol. s r.o. k 31. 12. 2017, nakladi, vynosu, vysledku jejiho hospodareni a
penéZnich toki za rok kon¢ici 31. 12. 2017 v souladu s ceskymi i€etnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditordi Ceské re-
publiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopInéné a upra-
vené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito pfedpisy je po-
drobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem o
auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na Spolecnosti
nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, ze
dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucetni zévérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidaji jedna-
telé Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Géetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posou-
zeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s
na$imi znalostmi o Uetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani tcetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni infor-
mace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovéany v souladu s pfisludnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich
pfedpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti

kreston.cz
A member of Kresion International | A global network of independent accounting firms
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(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupt, do miry, jez dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuiji skute¢nosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni za-
vérce, jsou ve véech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespréavnosti.
V ramci uvedenych postupd jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materilni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost jednatelii Spolecnosti za tcetni zavérku

Jednatelé Spole¢nosti odpovidaji za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Eeskymi Géetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za ne-
zbytny pro sestaveni G&etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani G&etni zavérky jsou jednatelé Spolecnosti povinni posoudit, zda je Spole¢nost
schopna pokra¢ovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky
zélezitosti tykajici se trvani podniku a pouZiti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni za-
vérky, s vyjimkou pfipad(, kdy jednatelé planuji zrudeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti,
resp. kdy nemaji jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky

Nas$im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (ma-
terialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahuijici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy ve viech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existu-
jici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo
chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zékladé
pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti tcetni zavérky zplso-
bené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato ri-
zika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vy-
jadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v di-
sledku podvodu, je vétéi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplso-
bené chybou, protoZe sou¢ésti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, amy-
sina opomenuti, nepravdivéa prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol jednateli.
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Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okol-
nosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti jednatelé Spoleénosti uvedli v pfiloze Gcetni zavérky.
Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni Géetni zavérky jedna-
teli a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamné (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schop-
nost Spoleénosti pokradovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vy-
znamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprévé na infor-
mace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti po-
krafovat v trvani podniku vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati
schopnost pokracovat v trvani podniku.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky véetné pfilohy, a dale to,
zda Gfetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vér-

nému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu a o
vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd
ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 31. 1. 2018

Kreston A&CE Audit, s.r. o.

Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno
opravnéni KACR & 007 W

Ing. Libor Cabicar, jednatel spolecnosti

Odpovédny statutarni auditor:

Ing. Martin Kozohorsky 4 7 7

opravnéni KACR & 1295 “/"fé’z"’#/ﬂé}//

Ptilohy: : '

Vyrocni zprava obsahujici Gcetni zavérku skladajici se z: '
— Rozvahy ‘@‘RESTON \
—  Vykazu zisku a ztraty \ ‘Asce
— Prilohy

Prehledu o penéznich tocich

Zpravy o vztazich
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